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1.1 Definiering av omradet
By: Odenst 424
Lagenheterna och &gare:

lus, Bodomvégen 15, 02940 ESBO
Norsvéagen 5 D, 02170 Esbo
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Ornberg 1:127, Forststyrelsen, PB 94, 01301 Vanda
Havstrand 1:132, Espoon Seurakuntayhtymd, Kyrkgatan 1, 02770 Esbo
Velhonkallio 1:123, Velhonrinne 1:124, Velhonranta 1:125, Jussi, Antti ja Anna-Mari Katte-
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Velhonreuna 1:126, Patric von Bonsdorff , Leni von Bonsdorff -Lindberg,

Granhojden 1:105, Matinpalo Matti rattsinnehavare, Nylandsgatan 25 A
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Omradets areal ar 205 ha.

Pa omradet finns fyra byggnadsplat-
ser i fritidsbruk (1:123, 1:125, 1:126,
1:105).

Ovriga delar utgér i huvudsak
skogsmark.
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2 UTGANGSPUNKTER

2.1 Utredning 6ver planeringsomradets forhallanden

2.11 Utredning av planomradets forhallanden

2.111 Natura- omradet

Alla vattensomraden vid planomradet ar Naturaomraden, men det egentliga planomradet ingar
inte i Natura. Naturaomradet (F10100005) ar 52 630 hektar stort och utgor i huvudsak vattenom-
rade. Markomradena ar sammanlagt ca 2000 hektar och de férdelar sig pa flera, till karaktéren
mycket varierande skyddade helheter. Odenso ingar i Gullo-Skaldo flada- och insjdomrade. Pla-
nens Naturabeddmning finns i bilaga 4.

2.112 Natruférhallanden och landskap

For stranddetaljplanen har en utredning 6ver naturforhallanden gjorts: Odensd, Naturinventering
2004, Pejk Gronholm och Katja Hammarstrém (bilaga 3) och komplettering (bilaga3a).

Odenso ar en 6, som bestar av hoga kullar och bérdiga lagmarker. Pa omradet finns gott om
svarforcerade tallbevuxna berg, skétta som ekonomiskog. Stéllvis finns dven aldre granbestand,
som har drag av gammalskog. Enskilda vatmarker skapar omvaxling i omradets struktur, trots att
det &r ratt artfattiga. Akrarna anvands delvis som viltakrar, delvis &r de odlade.

Pa omradet finns enskilda frodiga vikar och mellan dem berg. Omradet har tva fina utkiksstallen

P& omradet finns tvd gammalskogs-
omraden (i naturutredningen figurerna
el 14,17-19, 21-22 samt bilden intill).
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Kvartersomradenas naturforhallanden

Kvarter 1 har omvartannat frodiga och klippiga strander







Flygekorrutredning

Pa kvartersomraden och i narmiljon gjordes en flygekorrutredning 31.3.2012 (Karttaako Oy,
biolog Mikko Siitonen. Tecken pa flygekorre kunde inte iakttagas (bilaga 3a).

2.12 Allman rekreation

Pa utklksplatserna (kartan under punkt 2. 112) flnns spar av aIIman rekreatlon

Utanfor VR-omradet finns inte tecken pa allman rekreation.

2.13 Bebyggd miljo

Pa omradet finns fyra fritidsbyggnadsplatser. Byggnadsbestandet ar ungt. (1990-)




2.14 Fornminnen

P& omradet finns tre fornminnen:
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Odenso Lilltrasket: Fast fornminne. Odaterat. Fredningsklass 2. Stenlaggning pa svagt norrut
sluttande berg.

Odenso Bastuviken: Fast fornminne. Odaterat. Fredningsklass 2. Stenlaggning pa berg.

Odenson kraftellinje: Fast fornminne. Odaterat. Fredningsklass 2. Tva laggningar pa samma
berg.

2.15 Krigshistoriska objekt

Pa planomradet finns krigstida forsvarsanlaggningar fran Hangofronten, om vilka uppgifter finns
pa adressen: http://www.hangonrintama.fi/SUOMI/Odenso.html
Copyright © 2005, 2006, 2007 Kimmo Nummela

Pa omradet finns en val bevarad kanonstéllning (objekt 46 i foljande bild). Objekt 45 finns pa
fastigheten 1:70 och ligger utanfor planomradet


http://www.hangonrintama.fi/SUOMI/Odenso.html
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2.16 Markagande

Huvuddelen av omradet ags av forststyrelsen (punkt 1.1).
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2.2 Planeringssituation

2.22 Landskapsplan

Landskapsplanen har faststéllts av miljoministeriet
8.11.2006.

Merparten av omradet anges som rekreationsom-
rade och naturskyddsomrade.

Omgivande havsomradet hor till Natura 2000-
omradet.

2.22 Generalplan

Strandgeneralplan 6ver Ekenas sodra skargard har godkants av Ekenas fullmaktige 13.12.1999.
Nylands miljocentral faststallde fullmaktigebeslutet 7.3.2002 men det av bl.a. Forststyrelsen

agda Odenso omradet blev inte faststallt pa grund av brister i dimensioneringen av stamlagen-
heternas byggnadsratt.

Ett utdrag ur generalplanen. Det icke faststallda omradet ar markerat
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2.23 Baskarta

Som baskarta har anvants den uppdaterade grundkartan och géllande lantméteriverkets fastig-
hetsgrénser. Baskartan ar godkand..

3.2

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

Tidigare behandlingsskeden
Forststyrelsen valde 3.2.2004 Lantmétare Ab Ohman till planlaggare.
Stadsplanendmnden godkéande planen for deltagande och bedémning 27.1.2005.
Planen for deltagande och bedémning holls till paseende12.5-13.6.2005.
Beredningsskedets myndighetsoverlaggning (MBF 26 8) holls 26.4.2005.

Inledande av planeringen och beslut

Uppgdrande av plan har paborijats pa initiativ av forststyrelsen.

3.3

Deltagande och samarbete

3.31 Intressenter

Intressenterna ar utredda i skilt program for deltagande och bedémning.

3.32 Forfarandet géllande deltagande och vaxelverkan

3.4

For fortsatt beredning av planen valde Forststyrelsen 10.11.2009 Karttaako Oy/Pertti Harti-
kainen till planlaggare.
Beredningsskedets myndighetsoverlaggning (MBF 26 8) holls 26.4.2005 och 9.11.2010.
Raseborgs samhallstekniska ndmnd behandlade den uppdaterade planen for deltagande och
beddémning 15.9.2010.
Myndighetsoverlaggning om planutkastet holls 9.11.2010.

Stranddetaljplaneutkastet har hallits till paseende 18.11.2010...
Fastigheten 1:105 (bebyggd byggnadsplats) inforlivades i planen med tanke pa att en av
forststyrelsens byggnadsplats dverfors till detta omrade. Med l6sningen beframjas
forverkligandet av malséttningarna i landskapsplanen och den enhetligt fria strandlinjen
utokas.
Stranddetaljplaneforslaget halls till paseende (MBF 27 §).....

Stranddetaljplanens malsattningar

Utgangspunkter och malsattningar uppsatta av Forststyrelsen

| planen skall anges byggplatser med egen strand.

Grunderna for planens dimensionering skall fardigstéllas sa att de &r enstimmiga med de
strandplaner som Ekenas foljer.

Byggplatserna skall placeras sa att naturvarden beaktas.

Delar av omradet skall anvisas for rekreation och skyddsomraden, pa sa vis att landskapspla-
nens syfte uppnas.

De flesta av planens planerade byggplatser skall anvandas som utbytesmark for att ersétta
naturskyddsomraden som anskaffats pa annat hall.

10



— Pa omradet for lagenhet 1:132 (Esbo kyrkliga samfallighet) skall 3 byggplatser anges.
Byggratten flyttas fran lagenheten Ornbergs (Forststyrelsen) omrade. Forststyrelsen har
overlatit ett omrade (tre byggnadsplatser) at den kyrkliga samfalligheten som ersattning for
ett skyddsomrade som grundats pa samfallighetens marker annorstades. Overlatelsen ar
villkorlig och férverkligandet ar beroende at planen vinner laga kraft.

— Till fastighetens 1:124 omrade (Anna-Mari , Antti ja Anna-Mari Kattelus) flyttas en
byggnadsplats fran fastigheten Ornberg (forststyrelsen). Med losningen beframjas
forverkligandet av malséttningarna i landskapsplanen och den enhetligt fria strandlinjen
utokas.

— Till fastighetens 1:105 omrade (Matinpalo Matti rattsinnehavare) flyttas en byggnadsplats
fran fastigheten Ornberg (forststyrelsen). Med losningen beframjas forverkligandet av
malsattningarna i landskapsplanen och den enhetligt fria strandlinjen utokas.

35 Undersokta alternativ
Planen som hallits till paseende som utkast framgar av féljande bild.

Efter utkastet har fastighet 1:105 (bebyggd byggnadsplats) inforlivats med planen med den av-
sikten, att en till forststyrelsen horande byggnadsplats har flyttats till detta omrade.

NN
>Akemi: * ey [

o "“\_,«.‘_ls
i

.o i G > Forngr.
s Muinaish

e Yen AT Y Luonnos 3.10.2010

4 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

4.1 Dimensionering

411 Dimensioneringens grunder

4.111 Dimensioneringen grundar sig pa stranddelgeneralplaner.
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Planens dimensionering grundar sig pa de tva rattsverkande strandelgeneralplaner, vilka ar lag-
fasta for Ekenas omradet pa 2000-talet:

— Den sodra skargardens delgeneralplan

— Den ostra skargardens delgeneralplan.

Bada planerna foljer samma dimensioneringsgrunder (bilaga 2).

Det ar motiverat att denna stranddetaljplan foljer de principer som tillampas i tidigare namnda,

och redan lagfasta, mer omfattande stranddelgeneralplaner. Genom att tillampa samma principer

garanteras att

— markégarna behandlas likvérdigt

— dimensioneringen stammer 6verens med de begransningar som naturomradet som helhet stal-
ler.

4,112 Granskning av moderfastighet

Med moderfastighet avses lagenhet enligt definition per 31.12.1959. Moderfastighetsgransk-
ningen finns i bilaga 1. Bilagan anvisar de byggnadsplatser som bildats av moderfastigheten.

Moderfastigheten Odenso har skiftats i tva ungefar lika stora fastigheter ar 1984:
— Odenso
—  Ornberg (forststyrelse)

Hur belastningen av de byggnadsplatser, som bildats av moderfastigheten, fordelar sig mellan
Odenso och Ornberg framgar av bilaga 1.

4.113 Konverterad strandlinje

Enligt dimensioneringsgrunderna i generalplan definieras den konverterade strandlinjen, genom
att eliminera smala uddar och vikar, sa att strandlinjen motsvarar verklig anvandbar strand.

Konverteringen av strandlinjen i generalplan har utférts med programmet Mapinfo enligt den

matematiska formeln:

— Utgangspunkten ar grundkartans strandlinje

— Grundkartans strandlinje har ratats ut enligt den matematiska formeln

— Av uddar smalare dan 50 m har medtagits endast fastet. Definitionen baserar sig pa den mate-
matiska formeln.

| denna stranddetaljplan har den konverterade strandlinjen definierats med MaplInfo-programmet
enligt samma matematiska formler som generalplanernas strandlinje. Den konverterade strand-
linjen presenteras i bilaga 1.

4.114 Arealens betydelse

Enligt generalplanernas dimensioneringsgrunder réaknas helhetsbyggratten enligt gardens di-
mensionerade jordareal. Langden pa stamlagenhetens konverterade strandlinje avgor hur stor del
av byggratten som kan anvéndas. Pa detta planeomrade &r byggréatten, som baserar sig pa jorda-
realen, storre an ratten som baserar sig pa strandlinjen. Byggréatten raknas saledes enligt den
konverterade strandlinjen.

12



4.115 Dimensioneringstal och dimensionerad strandlinje

Det dr fragan om i generalplan namnt fastlandsomrade eller innerskargard.

Dimensioneringstal for generalplan:

— Pa fastlandsomrade och i innerskargarden tillampas dimensioneringen 5 bygg-
platser/konverterad strand-km.

— Smala vattenomraden paverkar inte, enligt generalplanens dimensioneringsgrunder, den di-
mensionerade strandlinjen.

Enligt generalplanens dimensioneringsgrunder ar dimensioneringstalet for Odenso

— 5 byggplatser/konverterad strand-km

— 1 Odensosundet vid det vassbevuxna omraden &r det motiverat att anvanda en lagre
dimensionering.

Dimensioneringsgrunden i den foreliggande planen &r presenterad i bilaga 1. Dimensioneringen
vaxlar mellan 1,5-5 byggnadsplatser/korrigerad strand-km.

Fastighetens Ornberg helhetsbyggratt 4r 16 byggnadsplatser. Den éterstdende byggratten &r 8
byggnadsplatser (bilaga 1).

412 Planens dimensionering

Planeomradets areal ar 205 ha. Peruskartan suoraviivaisesti mitattu rantaviivan pituus on 3595 m
(liitteessa 1 osoitettu rantaviiva).

Stranddetaljplanens strandlinje och jordareal fordelas enligt olika bruk enligt féljande.

m % ha %
RA (omrade for fritidsbostéader) 1120 312 141 6,9
MU (jord- och skogshruksomrade) |1515 42,1 1517 74,5
VR (frilufts- och strovomrade) 960 26,7 |81 4,0
SL (naturskyddsomrade) 29,6 14,6
TOTALT 3595 100,0 |203,5 100,0

Vattenomrade (W/s) 1,5 ha.

P& omradet for fritidsbostader ar den genomsnittliga byggplatsstorleken 10846 m?. Den minsta

byggplatsen ar 5020 m?.

Fritidsbostadsomradets andel (1120 m) av den totala strandlinjen (3595 m) ar ungefar 31,2 %.

| planen anvisas 13 byggplatser, av vilka 8 dr obebyggda.

4.2 Omradesreserveringar

4.21 Kvartersomraden

Kvartersomrade for fritidsbostiader (RA)

Byggplatsens byggratt a&r samma som i stranddelgeneralplanen.

Pa byggplats far uppforas

13



— en fritidsbostad pa hdgst 100 m®-vy, med hogst 40 m*:s takforsedd terrass,

— en bastubyggnad pa hogst 30 m-vy med hégst 15 m?:s takforsedd terrass och

— en ekonomibyggnad pé& hogst 40 m2-vy.

— Om byggplatsens areal 6verstiger 8 000 m? far ytterligare uppféras en géststuga pa hogst 40
m?-vy med hdgst 1/4 av byggnadsytan som takforsedd terrass.

Minimiavstad av byggnader fran strandlinjen vid medelvattenstand:
— bastubyggnad 20 m
— ovriga byggnader 40 m

Lagsta hojdnivan for golv ar +2,3 m.

Cirka ett 50 m brett strandomrade har anvisats med sy-beteckning: Del av omrade som skall
vardas s, att landskapets karaktar inte vasentligt férandras.

4.22 Rekreationsomraden

Ett betydande omrade med tanke pa allmén rekreation har anvisats som utflykts- och friluftsom-
rade (VR-1).

Omradet ar avsett for batliv och rekreationsanvandning. Pa omradet tillates byggandet av kon-
struktioner som betjanar batlivet och rekreationsverksamheterna (vr).

Det befintliga tradbestandet skall bevaras sa att endast atgarder som ar nodvandiga for natur-
eller landskapsvarden tillats.

4.25 Naturskyddsomraden

P& omradet har anvisats ett omfattande skyddsomrade (SL). Avgransningen baserar sig pa natur-
inventeringen (punkt 2.112).

4.24 Jord- och skogsbruksomrade

En évervagande del av planomradet har anvisats jord- och skogsbruksomrade med sarskilt be-
hov att styra friluftslivet (MU). P4 omradet har anvisats ett riktgivande nat av utflyktsrutter. De
speciella naturvarden som konstaterats i naturutredningen har anvistats med beteckningarna s-
eller sy-. Ytterligare har Hogholmen anvisats med beteckningen MU/s. Ett landstigningsomrade
har anvisats med beteckningen vr-.

4.25 Vattenomrade

Trasket pa omradet har anvisats med beteckningen W/s: Vattenomrade, som bor bevaras i natur-
tillstand.

4.3 Trafikforbindelser

Trafikledernas lage ar riktgivande (riktgivande infart). De foljer i huvudsak befintliga vagar.

5 PLANENS KONSEKVENSER
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5.1 Forhallandet till landskapsplanen

Forststyrelsens och Esbo kyrkliga samfallighets omrade har i landskapsplanen anvisats som re-
kreationsomrade eller naturskyddsomrade (punkt 2.21). Huvuddelen av omradet ar svartillgang-
ligt och lampar sig inte for aktiv rekreationsanvandning. Betydelsen hos detta omrade grundar
sig pa att man ror sig i naturen pa basen av allemansratten.

| stranddetaljplanen har som rekreationsomrade anvisats ett strandomrade, som pa basen av na-
turforhallandena lampar sig val for rekreation och dar det finns tecken pa rekreationsanvand-
ning. Omradet bildar en enhetlig helhet och strandlinjen uppgar till 960 m. Omradet ansluter till
till MU-omradet, dar planen forbjuder byggande. | MU-omradet ingar ca 1500 m enhetlig fri
strand. VR-omradet och anslutande MU-omradet forverkligar &ndamalet med rekreationsomra-
desreserveringen i landskapsplanen.

SL-reserveringen i landskapsplanen har anvisats som SL-omrade. Reserveringen &r storre an i
landskapsplanen.

5.2 Naturforhallanden, landskap och inverkan pa vattendrag

Natura-omradet

Alla strandvatten vid planomradet &r Naturaomraden, men det egentliga planomradet ingar inte
i Naturaomradet.

Naturabeddmningen finns i bilaga 4. Det planerade byggandet i planen dventyrar inte grunderna
i Naturareserveringen.

Byggnadsplatserna

Byggnadsplatsernas naturforhallanden ar utredda i naturutredningen (bilagor 3 och 3a) samt un-
der punkt 2.112.

Byggnadsplatserna upptar inga speciella naturvérden.

Byggnadernas minimiavstand fran strand &r: bastu 20 m, 6vriga byggnadeer 40 m. Darutover
ingar byggnadsplatsernas ca 50 m breda strandomrade med beteckningen sy-, som stipulerar
forljande: Del av omrade, som bor skotas sa, att landskapets karaktar inte véasentligen forandras.
Med dessa bestammelser kan man forsékra sig om att byggandet inte sondrar landskapet.

Konsekvenser i vattendragen

| planen ingar stranga bestimmelser om vattenskyddet:

— Behandling av avloppsvatten far inte fororsaka fara for vattendrag eller grundvatten.

— Avloppsvatten far inte ledas direkt i vattendrag.

— Vid behandling av avloppsvatten skall iakttas forordningen om behandling av hushallsav-
loppsvatten i omraden utanfor vattenverkens avloppsnat (209/2011)

Med dessa bestammelser kan man bestyrka att byggandet inte dventyrar vattendragens tillstand.

Stranden framfor byggnadsplatserna ar sa djup, ett det inte foreligger behov att muddra.
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53 Allman rekreation

Allman rekreation ar utredd under punkt 5.1. Den fria strandens andel ar utredd under punkt
4.12.

54 Ekonomiska konsekvenser

Planen foérorsakar inte ekonomiska forpliktelser for staden.
55 Sociala konsekvenser

Inga sociala konsekvenser kan ses som foljd av planen.
5.6 Risken med hogt vatten

Lagsta hojdnivan for golv ar +2,3 m.

5.7 Fornminne

De under punkt 2.14 noterade fornminnena finns pa MU-omrade. Objekten &r anvisade med
beteckningen sm, for vilken géller féljande bestammelse:

Del av omrade dar det finns en fast fornlamning som ar fredad genom lagen om fornminnen.
Det dr med stod av lagen om fornminnen forbjudet att grava i omradet, tacker 6ver, andra och pa
annat satt réra omradet. Forhandlingar med Museiverket skall féras om atgarder och planer som
galler omradet.

5.8 Krigshistoriska objekt

De krigshistoriska objekten ar utredda under punkt 2.15. Pa omradet finns en valbevarade ka-
nonstéllning. Objektet &r skyddade med beteckningen s-1, for vilket géller bestammelsen:

Del av omrade, som har krigshistoriska varden.

Naturmiljon och pa omradet befintliga konstruktioner i anslutning till krigshistorien bor beva-
ras. Forhandlingar med Museiverket skall féras om atgarder som galler omradet.

Siffran framfor beteckningen s-1 héanvisar till planbeskrivningen.

Kanonstallningen finns i planen pa MU-omrade.

| generalplanen har inga krigshistoriska objekt noterats.

Helsingfors 5.4.2012

KARTTAAKO OY Pertti Hartikainen
dipl. ing.

Bilagor

1. Dimensionerad strandlinje

2. Dimensioneringsgrunder for generalplaner

3. Naturutredning

3a Komplettering av naturutredningen

4. Natura-bedémning
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